NEPREMICNINE CELJE SR g e
Steber vadega doma R e

Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Ur. list RS, St. 69/03, s spremembami in
dopolnitvami), Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Ur. list RS, §t. 14/04, s
spremembami in dopolnitvami; v nadaljevanju Pravilnik), Zakona o sploShem upravnem
postopku (Ur. list RS, &t. 24/06 -UPB2, s spremembami in dopolnitvami; v nadaljevanju ZUP),
Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev (Ur. list RS, St. 62/10, s spremembami in
dopolnitvami; v nadaljevanju ZUPJS) druzba Nepremi¢nine Celje d.o.0., MikloSi¢eva ulica 1,
3000 Celje, objavlja

JAVNI RAZPIS ZA DODELITEV NEPROFITNIH STANOVANJ V
NAJEM ZA OBDOBJE 2022-2024 NA OBMOCJU MESTNE OBCINE
CELJE

1 PREDMET RAZPISA
1.1 Predmet razpisa

Nepremicnine Celje d.o.o. (v nadaljevanju: razpisnik) objavlja javni razpis za oddajo v najem
predvidoma 150 neprofitnih stanovanj na obmocju Mestne obcine Celje, ki bodo uspelim
upravi¢encem oddana v najem v letih 2022, 2023 in 2024.

Od razpisanega Stevila 150 stanovanj bo predvidoma:

— 100 stanovanj namenjenih za oddajo v najem upraviCencem, ki glede na socialne
razmere po 9. Clenu Pravilnika niso zavezanci za placilo vars¢ine in bodo uvrS€eni na
listo Ain

— 50 stanovanj namenjenih za oddajo v najem upravi¢encem, ki so glede na dohodek
zavezanci za placilo vars€ine in bodo uvrsc€eni na listo B.

Med razpisanimi stanovanji bo posebnim skupinam prosilcev namenjenih:
— 36 stanovanj na lokaciji soseske Deckovo naselje DN — 10 za oddajo mladim druzinam?
in mladim? ter
— 5 arhitektonsko prilagojenih stanovanj za potrebe invalidov, ki so trajno vezani na
uporabo invalidskega vozicka.

Priblizno dve tretjini navedenih stanovanj za posebne skupine prosilcev bo namenijenih listi A,
ena tretjina pa listi B.

1 Mlada druzina po tem razpisu je druzina z vsaj enim otrokom, v kateri nobeden od starSev ni star ve¢
kot 30 let. Mlada druzina je druZina z vsaj enim otrokom, v kateri nobeden od starSev ni star ve¢ kot 35
let in nobeden od otrok ni Soloobvezen. Za starost 30 (35) let se Steje 30 (35) let, dopolnjenih v letu
razpisa. Kot mlade druzine se upoStevajo zZivljenjske skupnosti obeh starSev in otrok ter druge Zivljenjske
oblike.

2 Mladi po tem razpisu so osebe, ki niso starejSe od 30 let. Za starost 30 let se Steje 30 let, dopolnjenih
v letu razpisa.

Nepremicnine Celje, upravljanje, gospodarjenje in trgovanje z nepremi¢ninami d.o.o., Miklo$i¢eva ulica 1, 3000 Celje. Predsednik nadzornega sveta je mag.
Franjo Dolenc. St. registracijskega vpisa:1/07139/00 Okrozno sodi§ée v Celju. Osnovni kapital 41.717.079,00 EUR. MS$:1468952. ID za DDV:SI36092215.
Transakcijski racuni: Nova KBM d.d. — SI56 0400 1004 9239 614, Dezelna banka Slovenije d.d. — SI56 1910 0001 1319 663.
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Upravi€enci se bodo skladno z izpolnjevanjem pogojev razpisa uvrstili na tri lo€ene (pod)liste:

— Za oddajo stanovanj za posebno skupino mladi do 30 let in mlade druZine do 30 oz. 35
let bo oblikovana (pod)lista upravi¢encev Al in B1.

— Za oddajo arhitektonsko prilagojenih stanovanj za potrebe invalidov, ki so trajno vezani
na uporabo invalidskega vozi¢ka bo oblikovana (pod)lista upravi¢encev A2 in B2.

— Za oddajo stanovanj upravi¢encem, ki ne spadajo v skupino mlade druzine in mladi ter
invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozi¢ka, bo oblikovana (pod)lista
A3in B3.

Stanovanja za oddajo v najem se nahajajo na obmocju soseske Deckovo naselje DN - 10 in
razlicnih lokacijah v Mestni obCine Celje. Upravi€encem bodo oddana v najem za nedolocen
Cas vsa neprofitna stanovanja, ki bodo v ¢asu veljavnosti prednostne liste izpraznjena ali na
novo pridobljena in katerih Stevila v €asu razpisa ni mogo&e natan¢no opredeliti. Prosta
stanovanja bodo upravi¢encem dodeljena po prednostnih (pod)listah, ki bodo izdelane na
podlagi tega razpisa.

V kolikor bo Stevilo upravi€encev za stanovanja nhamenjenih prosilcem, ki izpolnjujejo pogoje
za uvrstitev na listo B manjSe od razpisanega Stevila stanovanj, se preostala stanovanja
dodelijo ostalim upraviéencem, ki izpolnjujejo pogoje za uvrstitev na listo A. V kolikor bo Stevilo
upraviCencev za stanovanja, namenjenih posebnim skupinam prosilcev, manjSe od
razpisanega Stevila stanovanj, se ta preostala stanovanja dodelijo ostalim upravi¢encem po
(pod)listi A3 in B3. V kolikor bo Stevilo upraviéencev za stanovanja, namenjenih mladim in
mladim druzinam, vecje od razpisanega Stevila stanovanj, se upravicencem iz (pod)list Al in
B1, ki dosezejo visje Stevilo zbranih to¢k kot upravi¢enci iz (pod)list A3 ali B3, dodelijo prosta
stanovanja na drugih lokacijah v Celju.

1.2 Neprofitha najemnina

Najemnina za dodeljena neprofitha stanovanja bo dolo¢ena na podlagi Uredbe o metodologiji
za oblikovanje neprofitne najemnine in dolocitvi viSine subvencij najemnin (Ur. list RS, St.
153/21; v nadaljevanju Uredba) oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v ¢asu oddaje
stanovanja v najem.

Najemniki bodo lahko uveljavljali pravico do subvencije najemnine v skladu z Uredbo, citirano
v prejSnjem odstavku oziroma drugim predpisom, veljavnim v ¢asu najema stanovanja.
Informativno navajamo, da za povpreéno veliko dvosobno stanovanje v izmeri 55 m?2,
to¢kovano s 320 to¢kami, znaSa najemnina izraCunana na podlagi sedaj veljavnih predpisov
priblizno 200 EUR. Najemodajalec neprofitnega stanovanja je dolZzan vsakih pet let preveriti
izpolnjevanje pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja. Ce najemnik ni ve& upravicen do
neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba lahko spremeni v najemno pogodbo s prosto
oblikovano najemnino po merilih in postopku, dolo€enim s pravilnikom, veljavnim na dan
preverjanja.
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1.3 PovrSinski normativi

Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani povrsinski normativi, kot jih dolo¢a Pravilnik
v 14.,15. in 16. ¢lenu. Tabela v nadaljevaniju.

Stevilo &lanov LISTA A - povrSina stanovanja brez | LISTA B - povrSina stanovanja s
gospodinjstva placila varscine placilom lastne varscine
1-¢lansko od 20 m? do 30 m? od 20 m? do 45 m?

2-Clansko nad 30 m? do 45 m? nad 30 m? do 55 m?

3-¢lansko nad 45 m? do 55 m? nad 45 m? do 70 m?

4-¢lansko nad 55 m? do 65 m? nad 55 m? do 80 m?

5-¢lansko nad 65 m? do 75 m? nad 65 m? do 95 m?

6-Clansko nad 75 m? do 85 m? nad 75 m? do 105 m?

Za vsakega nadaljnjega C€lana gospodinjstva se povrSine spodnjega in zgornjega razreda
povecajo za 6 m2. Razpisnik lahko odda v najem tudi manj$e stanovanje, e se upravic¢enec s
tem strinja ali e to Zeli. Razpisnik lahko odda v najem tudi vec&je stanovanje, ¢e se upravi¢enec
s tem strinja ali ¢e to zeli, pri ¢emer se razlika v m? obrac¢una kot prosto oblikovana najemnina.

2 RAZPISNI POGOJI

2.1 Splosni pogoji

UpraviCenci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so drZavljani Republike Slovenije in
ob upostevanju vzajemnosti, drzavljani ostalih ¢lanic Evropske unije, ki na dan objave razpisa
izpolnjujejo naslednje pogoje:

imajo od dneva objavljenega razpisa neprekinjeno prijavljeno stalno prebivalis¢e na
obmocju Mestne obcine Celje;

so zrtve nasilja v druzini, ki imajo na dan objave razpisa na obmocju Mestne obcine
zavetiscih ali centrih za pomo¢€ zrtvam kaznivih dejan;j;

do dodelitve neprofithega stanovanja so upravi¢eni najemniki v stanovanjih, odvzetih
po predpisih o podrZavljenju — prejSnji imetniki stanovanjske pravice, €e izpolnjujejo
sploSne pogoje za upravi¢enost do dodelitve neprofitnega stanovanja po Pravilniku;
osebe, s priznanim statusom upravi¢enca, ki so bile po Zakonu o tujcih (Uradni list RS
§t. 1/18 — uradno precis€eno besedilo s spremembami) izbrisane iz registra stalnega
prebivalstva, po izbrisu pa so pridobile dovoljenje za stalno bivanje v Mestni obgini

Celje;
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— invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozi¢ka ali trajno pomo¢ druge
osebe, ne glede na kraj stalnega prebivalis¢a, ¢e imajo v Mestni obCini Celje vedje
moznosti za zaposlitev ali imajo zagotovljeno pomo¢ druge osebe in zdravstvene
storitve;

— prosilci, ki ponovno zaprosijo za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, ¢e so do
prijave na razpis poravnali vse obveznosti iz prejSnjega neprofitnega najemnega
razmerja ter morebitne druge stroSke v zvezi s prejSnjim najemom in

— je prosilec polnoleten.

Skupaj s prosilcem se lahko razpisa v okviru ene vloge udeleZijo le osebe, ki skladno z 11.
¢lenom Stanovanjskega zakona Stejejo za oZje druzinske Clane.

2.2 Dohodkovni kriterij

Prosilci so upravi¢eni do dodelitve neprofithega stanovanja, ¢e dohodki njihovih gospodinjstev
v obdobju od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 ne presegajo zgornje meje, dolo¢ene v odstotkih od
povprecne neto place v drzavi, ki je v navedenem obdobju znaSala 1.208,65 EUR.

Prosilci kandidirajo za stanovanja po listi A — brez placila vars€ine ali listi B — s placilom
varscine, v odvisnosti od viSine dohodka gospodinjstva. Razmejitev med prosilci liste A in liste
B je razvidna iz tabele v nadaljevanju.

;/(f!l;gj:njstva Meja neto dohodka Lista A Meja neto dohodka Lista B
v % vE v % vE

1 - élansko 90 do 1.087,79 od 90 do 200 nad 1.087,79 do 2.417,30
2 - Clansko 135 do 1.631,68 od 135do 250 |nad 1.631,68 do 3.021,63
3 - ¢lansko 165 do 1.994,27 od 165 do 315 |nad 1.995,27 do 3.807,25
4 - Clansko 195 do 2.356,87 0d 195 do 370 |nad 2.356,87 do 4.472,01
5 - ¢lansko 225 do 2.719,46 od 225 do 425 |nad 2.719,46 do 5.136,76
6 - Clansko 255 do 3.082,06 od 255 do 470 |nad 3.082,06 do 5.680,66

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s priStevanjem 20 odstotnih
toCk za zgornjo mejo liste A in spodnjo mejo liste B in 25 odstotnih to¢k za zgornjo mejo liste
B.

Ker obstoje€i predpisi in tehni€ne moZnosti ne omogoc€ajo neposrednega pridobivanja
podatkov o neto dohodkih po uradni dolZnosti pri Finan&ni upravi Republike Slovenije, morajo
prosilci podatke o neto dohodkih gospodinjstva predloziti sami. Podatki se predlozijo za
navedeno obdobje od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 in za vsakega polnoletnega cClana
gospodinjstva.
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2.3 PremozZenje prosilca

Upravi€enci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo izpolnjevati Se naslednje
pogoje:

— da prosilec ali kdo izmed ¢&lanov gospodinjstva ni najemnik neprofitnega stanovanja,
oddanega za nedolocen €as in z neprofitno najemnino;

— da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premozenja, Ki
presega 40 % vrednosti primernega stanovanja. Vrednost 40 % primernega stanovanja
glede na velikost prosiléevega gospodinjstva je razvidna iz spodnje tabele;

— da prosilec ali kdo izmed d¢lanov gospodinjstva ni lastnik ali solastnik drugega
stanovanja ali stanovanjske stavbe, razen &e je stanovanje ali stanovanjska stavba po
zakonu oddana v najem za nedolo€en ¢as in z neprofitno najemnino;

— pogoj iz predhodne alineje se nanaSa tudi na uporabnike stanovanja, razen ce
dokazejo, da v Casu trajanja prejSnjega najemnega razmerja hiso bili zmozni
placevanja najemnine.

Kot osnova za dolocitev vrednosti primernega stanovanja se uposSteva stanovanje to¢kovano
s 320 tockami po vrednosti to¢ke 2,92 EUR in povrSinski normativi. Glede na Stevilo ¢lanov
gospodinjstva vrednost drugega premozenja Vv lasti prosilca ali drugega druzinskega ¢lana
ne sme presegati naslednjih zneskov:

Stevilo &lanov gospodinjstva Vrednost drugega premozenja - 40 %
1 - ¢lansko 15.148,80 EUR
2 - Clansko 18.515,20 EUR
3 - ¢lansko 23.564,80 EUR
4 - ¢lansko 27.604,50 EUR
5 - ¢lansko 31.980,80 EUR
6 - Clansko 35.347,20 EUR

Pri ugotavljanju vrednosti premoZenja prosilca in njegovih oZjih druZinskih &lanov bo
upoStevana vrednost nepremicnin po modelu vrednotenja nepremic¢nin, dostopnem na portalu
Prostor Geodetske uprave RS. Ce se prosilec z navedenim vrednotenjem ne strinja, lahko
predloZi uradno cenitev nepremicnine, opravljeno s strani pooblaS€enega ocenjevalca
nepremicnin oziroma sodno zapriseZenega cenilca.

2.4 Najemniki bivalnih enot, stanovanj s prosto oblikovano najemnino, namenskih in sluzbenih
stanovanj v lasti razpisnika

Ob upostevanju splosnih in drugih pogojev so lahko upravi¢enci za dodelitev neprofitnih
stanovanj tudi najemniki bivalnih enot in drugih kategorij® stanovanj v lasti razpisnika, pri Gemer
morajo izpolnjevati naslednje pogoje:

8 S prosto oblikovano najemnino, namensko, sluzbeno.
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— da redno in brez prekinitve uporabljajo bivalno enoto ali stanovanje drugih kategorij v
lasti razpisnika;
— daimajo na dan 5. 11. 2021 poravnane vse zapadle obveznosti do razpisnika.

Upravi€enci razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem ne morejo biti prosilci, ki so ze
bili najemniki bivalnih enot ali stanovanj v lasti razpisnika in do 5. 11. 2021 niso poravnali vseh
obveznosti iz prejSnjega najemnega razmerja ter morebitnih stroSkov sodnega postopka.

Najemnik bivalne enote ali druge kategorije stanovanj v lasti razpisnika, ki se na razpisu uvrsti
med upravi¢ence do dodelitve neprofitnega stanovanja, vendar pred dodelitvijo neprofithega
stanovanja ne izpolni pogojev glede redne uporabe ter rednega placevanja obveznosti v
skladu s pogodbo o najemu, ni upravi¢en do dodelitve neprofithega stanovanja v najem in se
mu le-to ne dodeli.

3 KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH
RAZMER PROSILCEV

Stanovanjske, socialne ter zdravstvene razmere prosilca bodo ocenjene skladno s toCkovnim
vrednotenjem, ki ga dolo¢a Pravilnik in na podlagi tockovnega vrednotenja prednostnih
kategorij upravi¢encev, ki so dolo¢ene s tem razpisom. Ocenjujejo se izklju¢no stanovanjske
razmere prosilca. Zdravstvene razmere ¢lanov gospodinjstva, s katerimi prosilec kandidira na
razpisu, ne glede na lo€eno bivanje, se ocenjujejo glede na stanovanjske razmere prosilca.

3.1 Splo3ne prednostne kategorije prosilcev

SploSne prednostne kategorije prosilcev so: mladi in mlade druzine, invalidi in druzine z
invalidnim ¢lanom, prosilci z daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali so podnajemniki,
Zrtve nasilla v druzini, prosilci, ki opravljajo poklic diplomirane medicinske sestre,
zdravstvenega tehnika, bolni¢arja negovalca ali zdravnika ter so pomembni za nemoteno
izvajanje dejavnosti zdravstva in socialnovarstvenih storitev v Mestni obcini Celje. ToCkovanje
prednostnih kategorij je podano v poglavju 3.3 To¢kovanje splo3nih in dodatnih prednostnih
kategorij.

3.2 Dodatne prednostne kategorije prosilcev

Poleg prednostnih kategorij prosilcev, opredeljenih v prejSnji tocki, bodo v skladu z 2.
odstavkom 6. ¢lena Pravilnika upoStevane 3e naslednje prednostne kategorije prosilcev:

— prosilci z doseZeno vi§jo, visoko, univerzitetno stopnjo izobrazbe, magisterijem ali
doktoratom, s ¢imer se omogo¢€i uveljavljanje prednosti obéanom, ki vlagajo v lastno
izobrazbo;

— prosilci z daljSo delovno dobo na nacin, da se ne glede na stanovanjski status, kriterij
prizna vsem prosilcem, ne samo tistim brez stanovanja ali so podnajemniki, s ¢imer se
glede upostevanja delovne dobe prosilci izenacijo;
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— prosilci, ki so na dan objave razpisa zaposleni, s ¢imer se omogoc€i uveljavljanje
prednosti obéanom, ki so zaposleni. Dolocilo velja tudi za samozaposlene za polni
delovni €as in

— prosilci, ki so vsaj dvakrat sodelovali na prejsnjih razpisih in se uvrstili na prednostno
listo upravi¢encev ter dodelitev stanovanja v najem niso zavrnili. Dolo€ilo ne velja za
prosilce, ki so sodelovali na razpisih, pa niso izpolnjevali razpisnih pogojev ali je bila
njihova vloga zavrZzena in niso bili uvrs€eni na prednostno listo upravi€encev. Pri
prosilcih, ki so se v preteklosti vecCkrat uvrstili na listo, a so zavrnili dodelitev stanovanja
se upoSteva zgolj udelezba na razpisih na katerih stanovanja niso zavrnili. Pri prosilcih,
ki jim je bilo Ze dodeljeno neprofitno stanovanje v najem in so se izselili, se upoSteva
udelezba na javnih razpisih le od izselitve iz najemnega stanovanja dalje. UpoSteva se
zgolj udelezba prosilca, ne drugih ¢lanov gospodinjstva.

3.3. Tockovanje splosnih in dodatnih prednostnih kategorij

PREDNOSTNE KVATEGORIJE PROSILCEV V SKLADU S 1. Stevilo todk

ODSTAVKOM 6. CLENA PRAVILNIKA

1. mlade druzine in mladi 100

2. invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom — Ill., 11., I. kategorije 50, 60, 80

3. prosilci z daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali 50
podnajemniki (moSki 13 let, Zenske 12 let)

4. Zrtve nasilja v druzini — upoSteva se obdobje treh let pred 100
razpisom

5. prosilci, ki opravljajo poklic diplomirane medicinske sestre/
diplomiranega zdravstvenika, zdravstvenega 100
tehnika/medicinske sestre, zdravnika ali bolni¢arja
negovalca/bolni¢arke negovalke

PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV V SKLADU Z 2.

ODSTAVKOM 6. CLENA PRAVILNIKA

1. izobrazba prosilca:
vi§ja 50
visoka, univerzitetna ali 1. in 2. bolonjska stopnja 80
magisterij znanosti, doktorat ali 3. bolonjska stopnja 100

2. prosilci z daljSo delovno dobo, katerih stanovanjski status je 50
opredeljen v tocki 3.2. tega razpisa (moski 13 let, Zenske 12 let)

3. osebe, ki so na dan objave razpisa zaposleni (prosilec ali 120
partner)
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4. prosilci s stanim bivanjem v Mestni obgini Celje:

nad 5 do 10 let 20
nad 10 do 15 let 40
nad 15 do 20 let 90
nad 20 let 130

5. uvrstitev prosilca na prednostno listo na prejsnjih razpisih — 30
toCk za vsak predhodni razpis, na katerem se je prosilec uvrstil
na prednostno listo, ob pogoju, da se je predhodno vsaj na dveh
razpisih uvrstil med upravi¢ence, vendar najve¢ 150 tock

60-150

V primeru, da ve¢ prosilcev doseZe enako Stevilo tock, imajo po vrstnem redu prednost prosilci
z vi§jo doseZeno izobrazbo, z daljSo delovno dobo, z ve€kratno uvrstitvijo na prejsnjih razpisih
in z daljSo dobo bivanja v MOC.

4 VARSCINA

Varscina so denarna sredstva, ki so ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja potrebna za
vzpostavitev stanovanja v stanje ob vselitvi, ob upoStevanju obi€ajne rabe stanovanja. ViSina
vars€ine znaSa tri mesecne najemnine za stanovanje, ki se dodeljuje v najem. Vars&ino so
zavezani placati vsi upravi¢enci iz liste B (dohodek presega mejo doloCeno v 9. &lenu
Pravilnika pred oddajo stanovanja v najem:

Velikost gospodinjstva Dohodek izrazen v % od povprecne neto place v drzavi
1 - ¢lansko 90%

2 - Clansko 135%

3 - ¢lansko 165%

4 - Clansko 195%

5 - ¢lansko 225%

6 - Clansko 255%

Varsc&ina se vrne ali poraCuna ob prenehanju hajemnega razmerja. Vars€ina se zadrZi in se
ne vrne, ¢e najemnik neprofithega stanovanja ni usposobil stanovanja ob izselitvi ali ¢e ni
poravnal najemnine ali obratovalnih stroSkov. PodrobnejSi pogoji v zvezi s placilom in vracilom
varscine se opredelijo v pozivu za dodelitev stanovanja in najemni pogodbi.
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5 RAZPISNI POSTOPEK
5.1 Prevzem vioge

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, lahko
prevzamejo razpisno dokumentacijo in viogo od 4. 10. 2021 do zaklju¢ka razpisa na:

— spletni strani razpisnika www.nepremicnine-celje.si pod zavihkom neprofitna
stanovanja in

— v pritli¢ju sedeza druzbe Nepremiénine Celje d.o.o., MikloSi¢eva ulica 1, 3000 Celje
vsak delovni dan med 7. in 15. uro.

5.2 Oddaja vloge
Popolna vloga se odda na obrazcu vloga s prilogami v ¢asu razpisa:

— na Mestni obcini Celje, Trg celjskih knezov 9, v Glavni pisarni oblinske uprave v
ponedeljek, torek in Cetrtek od 8. do 15. ure, sreda od 8. do 16.30 ure in v petek od 8.
do 12.30 ure. Pricetek sprejemanja vlog v Glavni pisarni ob¢inske uprave je 8. 10. 2021.
Zadnji dan oddaje vioge je na Mestni ob¢€ini Celje je 5. 11. 2021 do 10. ure ali

— priporo¢eno po posti na naslov Nepremicnine Celje d.o.o., MikloSi¢eva ulica 1, 3000
Celje. Kot pravo€asna oddana postna posSiljka se Steje posiljka z zigom poste na
dan 5. 11. 2021.

Na zaprti ovojnici mora biti poleg naslovnika zapisano: Vloga na JR za dodelitev neprofitnih
stanovanj 2022-2024.

Prosilci, ki bodo oddali viogo v Glavni pisarni obCinske uprave, bodo morali ob vstopu
izpolnjevati pogoje, ki bodo glede na priporocila vlade oz. NIJZ zaradi COVID-19, veljala v
Casu oddajo vlog.

5.3 Obravnava viog

Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pisno pozvan, da viogo v roku 15 dni dopolni z
manjkajocimi listinami. Ce vloga v postavljenem roku ne bo dopolnjena, bo s sklepom
zavrzena.

Ce prosilec ne bo oddal prilog k vlogi na razpis od tocke 19, 20, 23, in 24, ga razpisnik za
dopolnitev vloge ne bo pozival in bo Stel, da dodatnih toc¢k iz naslova teh prednostnih kategorij
ne uveljavlja. Vloge prosilcev, oddane po zakljucku razpisnega roka in vlioge, ki v postavljenem
roku ne bodo dopolnjene, bodo s sklepom zavrzene.
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6 PRILOGE K VLOGI

K vlogi za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem morajo prosilci obvezno izpolniti in priloZiti
ustrezne listine navedene spodaj pod t&. 1., 2., 3., 4. in 10., druge listine pa, ¢e na njihovi
podlagi prosilec uveljavljajo dodatne tocke iz razpisa.

Ce prosilec ne bo oddal prilog k viogi na razpis za dodatne to¢ke, ga razpisnik k dopolnitvi
vloge ne bo pozival in bo Stel, da dodatnih to¢k iz naslova teh prednostnih kategorij ne
uveljavlja.

1. Izpolnjen obrazec vloga z izpolnjenimi in podpisanimi izjavami.

2. Potrdilo o skupnem neto dohodku gospodinjstva v obdobju od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020
(banéni izpis ni dokazilo):
— povzetek obracuna dohodkov prejetih v letu 2020 ali odlo&ba o dohodnini za leto 2020
ali potrdilo delodajalca (neto osebni dohodek, regres, bonitete, odpravnine),
— povzetek obracuna pokojninskih in invalidskih prejemkov (invalidnina, invalidski
dodatek, varstveni dodatek, sredstva za nego in pomoc),
— starSevsko nadomestilo,
— dohodek iz dela preko Studentskega servisa,
— drzavne Stipendije,
— poslovni izid za s.p., avtorski honorar...),
— prejemki za delo pripornikov in obsojencev,
— prezivnina (odlo¢bo o dologitvi in viSini prezivnine), nadomestilo preZivnin,
— nagrada skrbniku, placila dela rejniku.

3. V primeru nezaposlenosti potrdilo Zavoda za zaposlovanje 0 nezaposlenosti 0z. prejemanju
denarnega nadomestila ali odlo¢bo Centra za socialno delo (denarno socialna pomog€) —
prosilca, njegovega zakonskega ali izven zakonskega partnerja o0z. drugega druzZinskega
Clana.

4. Veljavno dokazilo o stanovanjskem statusu:

a) opis bivalnih razmer, Ce je prosilec brez stanovanja (brezdomec, biva v baraki ali
izkazuje, da ima naslov bivanja prijavljen na pristojnih institucijah - CSD, Rdedi kriZ,
Karitas);

b) najemna ali podnajemna pogodba, ¢e ima stanovanje v hajemu;

¢) pogodba o bivanju v delavskem domu, stanovanjski skupini, Studentskem domu ali
sluZzbenem stanovaniju;

d) dokazilo o bivanju v materinskem domu ali varni hiSi oziroma zavetiscu;

e) dokazilo o bivanju pri starSih ali sorodnikih: pisna izjava prosilca, glede Stevila oseb, ki
dejansko bivajo z njim v stanovanju na naslovu, ki ga je navedel v vlogi. Prosilec mora
obvezno priloZiti kopijo najemne ali kupoprodajne pogodbe ali z.k. izpisek 0z. podatek
GURS o stanovanjski povrsini;
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f) Ce je prosilec najemnik denacionaliziranega stanovanja — dokazilo o imetniStvu
stanovanjske pravice;
g) prosilec, ki je solastnik stanovanja: dokazilo o solastnistvu in podatek Geodetske
uprave RS o vrednosti nepremicnine ali cenitev o vrednosti nepremicnine.

V kolikor so prosilec in ostali druzinski Clani, za katere se reSuje stanovanjsko vprasanje,
prijavljeni na lo€enih naslovih, je potrebno za vsak naslov posebej dostaviti dokazilo o statusu
stanovanja.

5. Ce je prosilec uporabnik hisniskega stanovanja, odlogbo ali pogodbo, na podlagi katere je
bilo prosilcu hisnisko stanovanje dodeljeno ali dokazilo, da zaradi upokojitve 0z. nezmoznosti
opravljanja del lastniki stanovanja zahtevajo prosilCevo izselitev.

6. V primeru bivanja v neprimernem stanovanju dokazilo o kvaliteti bivanja. Stanovanje
ovrednoteno z najve¢ 150 toCkami po sistemu toCkovanja (Pravilnik o merilih in nacinu za
ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih his ter sistemu toc¢kovanja, UL SRS, S&t.
25/81, 65/99) oziroma ovrednoteno z najve¢ 170 toCkami sistemu toCkovanja (Pravilnik o
merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb, UL RS, St. 127/04, s
spremembami) - zapishik o to¢kovanju stanovanja, s katerim naceloma razpolaga upravnik.
Ce objekt nima upravnika, je zapisnik potrebno pridobiti pri poobladéenem ocenjevalcu
vrednosti nepremicnin, sodno zaprisezenemu cenilcu gradbene stroke oz. fizi€ni osebi, ki je
opravila ustrezno izobraZevanje ter ima pridobljeno potrdilo, ki dokazuje njeno usposobljenost
za toCkovanje po citiranem pravilniku iz. 1. 2004.

7. Kopijo izpiska iz matiCnega registra o sklenjeni zakonski zvezi oziroma izjavo o obstoju
zunajzakonske skupnosti.

8. Kopijo izpiska iz matiénega registra o rojstvu za vsakega otroka.
9. Potrdilo o rednem Solanju otrok, ki so starejSi od 15 let.

10. Potrdilo upravne enote o prejsnjih stalnih prebivalis¢ih v Mestni obcini Celje oz. v Celju, ki
vsebuje tudi drzavljanstvo za prosilca in zakonca ali zunajzakonskega partnerja. Doba
stalnega bivanja se toCkuje na podlagi potrdila Upravne enote Celje od 1973 dalje ker za
obdobje pred tem datumom evidence o stalnem prebivanju na obmocju Mestne obcine Celje
niso popolne. UpoSteva se Stevilo let dopolnjenih v letu razpisa. V primeru prekinitve bivanja
se leta seStevajo.

11. Dokazilo o statusu roditelja, ki sam preZivlja otroka (samohranilec) — dokazilo, da je

preZivnina neizterliiva oz. odloCba o prejemanju preZivnine iz prezivninskega sklada.
Neizterljivost se izkazuje z izvrSilnim predlogom oz. sklepom o izvrSbi zoper zavezanca.
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12. Dokazilo o statusu upraviCenca zaradi izbrisa iz registra stalnega prebivalstva (potrdilo
oziroma odloCba upravne enote).

13. Dokazilo o invalidnosti I. II., Ill. kategorije (odlo€ba ustrezne institucije).

14. Odloc¢ba ali potrdilo o razvrstitvi otroka, mladostnika ali mlajSe polnoletne osebe glede na
zmerno, teZjo ali tezko dusSevno ali tezko telesno motnjo ali izvid in mnenje specialisticne
pediatrine sluzbe ali odlocba o podaljSanju roditeljske pravice.

15. Zdravnisko potrdilo o nose¢nosti.

16. Zdravnisko potrdilo (osebni zdravnik), iz katerega je razvidno, da sam prosilec ali kateri od
ostalih druzinskih ¢lanov boleha za kroni¢no boleznijo zgornjih dihal ali astmo in ne sme biti
starejSe od 30 dni.

17. Dokazilo o druzinskem nasilju-potrdilo verificiranega programa vklju€enega v javno mrezo
socialnovarstvenih programov, izdano na veljavhem obrazcu Socialne zbornice Slovenije
(Potrdilo o strokovni obravnavi v primeru nasilja v druzini).

18. Odlo¢bo socialne sluzbe o loCenem Zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi
neprimernih stanovanjskih razmer (rejnistvo, oskrba v tuji druzini, zavodu, ¢e so razlog oddaje
neprimerne stanovanjske razmere).

19. Potrdilo o strokovni izobrazbi prosilca (fotokopija diplome, spri€evala; listinam izdanim v
tujini mora biti priloZeno mnenje o priznavanju in vrednotenju izobraZevanja) - upoStevajo se
samo dokazila o pridobitvi viSje, visoke, magistrske in doktorske izobrazbe za prosilca.

20. Potrdilo za delovno dobo - izpis podatkov ZPIZ-a o pokojninski dobi zavarovanca (moski
nad 13 let, Zenske nad 12 let), za prosilca.

21. Fotokopija prometnega dovoljenja ali potrdilo Upravne enote o lastnistvu osebnega
avtomobila.

22. I1zpolnjen obrazec Potrdilo osebnega zdravnika, ¢e je prosilec ali njegov oZji druzinski ¢lan,
ki bo z njim stalno prebival, gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega

vozi¢ka ali trajno pomo¢ druge osebe.

23. Izpolnjen obrazec Potrdilo delodajalca o zaposlitvi prosilca oz partnerja s katerim kandidira
na razpisu z obveznimi prilogami.

24. Potrdilo delodajalca o opravljanju poklica diplomirane medicinske sestre/dipl. zdravstvenik,
zdravstveni tehnik/medicinska sestra, bolni¢ar negovalec/bolni¢arka negovalka.
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Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejSa od 30 dni od objave razpisa.
Razpisnik vloge in priloZzene listine zadrZi in jih po izteku razpisnega roka udeleZzencem razpisa
ne vraca.

7 SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna sluZba razpisnika bo preverjala pravo¢asnost prispelih vlog in njihovo popolnost ter
sedanje stanovanjske razmere prosilcev. Pri obravnavi vloge se upoStevajo razmere, ki so
obstajale v ¢asu oddaje vloge in so navedene v vlogi. KasnejSe spremembe se NE upoStevajo.
V dvomu se Steje, da se upoStevajo razmere na zadnji dan roka za oddajo vloge.

Komisija, ki jo imenuje razpisnik, bo preucila utemeljenost pravoc¢asnih in popolnih viog na
podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostnih list za oddajo neprofitnih stanovanj
in dokumentiranih poizvedb, ki jih opravi pri pristojnih organih in organizacijah ter
posameznikih. Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda.

Ce se v postopku ugotovi, da je prosilec podal neresniéne podatke, ni upraviéen do dodelitve
neprofitnega stanovanja v najem, na prednostno listo se ne uvrsti, njegova vloga pa se zavrne.
UdeleZenec razpisa je dolzan takoj pisno javiti vsako spremembo, ki se zgodi v ¢asu razpisa
o0z. veljavnosti prednostne liste (npr. sprememba naslova, sprememba stanovanjskega
statusa, sprememba Stevila oseb v vlogi, umik vloge, ipd.)

Po proucitvi in to€kovanju vlog bodo prosilci razpisa uvrd€eni na prednostne (pod)liste po
Stevilu zbranih toCk. Seznam upravi¢encev, ki se bodo uvrstili na prednostne (pod)liste Al in
B1, A2 in B2 ter A3 in B3 za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, bo objavljen na enak
nacin kot razpis v roku 6 mesecev po zakljucku razpisa na spletni strani druzbe Nepremicnine
Celje d.o.o.

Prosilcem bodo vroene odlo¢be o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na posamezno prednostno
listo upravi€encev. Prosilec, ki se z odlocCitvijo ne bo strinjal, se bo lahko v roku 15 dni po
prejemu odlocbe pritoZil. PritoZbo naslovi na razpisnika. O pritoZbi odlo¢i Nadzorni svet druzbe
Nepremicnine Celje d.o.0. v roku v 90 dni. OdlocCitev Nadzornega sveta o pritoZbi je dokon&na.
Po resitvi pritozb bodo pravhomoc¢ne prednostne (pod)liste Al in B1, A2 in B2 ter A3 in B3
javno objavljene na spletni strani druzbe in na sedezu druzbe na MikloSi€evi ulici 1, 3000 Celje.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo razpisnik ponovno preveril, e prosilec Se izpolnjuje
merila za upravi€enost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem. V primeru bistvenih
sprememb, ki vplivajo na upravi¢enost, se lahko postopek obnovi in prosilca Crta iz seznama
upravi¢encev.

Z uspelimi upravi¢enci po prednostnih (pod)listah Al in B1, A2 in B2 ter A3 in B3 bodo

sklenjene najemne pogodbe za nedoloCen €as in z neprofitno najemnino. Uspeli upravi¢enec,
ki neupraviCeno zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali se na ponovni poziv k sklenitvi
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najemne pogodbe ne odzove, se Crta iz seznama upravicencev, pridobljena upraviCenja pa
prenehajo. Razpisnik bo stanovanja dodeljeval upostevajoC prednostni vrstni red upravi¢encev
po posameznih (pod)listah odvisno od velikosti gospodinjstva in velikosti razpoloZljivih
stanovan;.

Dodatne informacije v zvezi z razpisom dobite pri:

— TajniStvo Nepremicnine, 03 42 65 100, nepremicnine@celje.si,
— Andrej Urankar, na telefonski Stevilki 03 42 65 120,

— Majda Smodek, na telefonski Stevilki 03 42 65 110 in

— Anita Bajuk, na telefonski Stevilki 03 42 65 106.

v Gasu uradnih ur: ponedeljek, petek 8% - 11% in sreda 8% — 11%, 15% - 17%-

Celje, 4. 10. 2021 Nepremicnine Celje d.o.0.
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